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1. Cil posouzeni

Cilem této prace je posouzeni kapacity rozvojovych lokalit BC1, BC2 a SOP1 vymezenych v (izemnim
planu Husinec (Kadlec KK Nusle, 06/2010). Kapacitou je mySlena unosnost vymezeného (zemi
pro novou vystavbu, a to z hlediska prostorového (objem zastavby dle regulativil sou¢asného Gzemniho
planu, zastavitelnost ploch), dopravniho (zejm. doprava v klidu — kapacity parkovani vé. deficitu
stavajicich bytovych domda), prostupnosti uzemi a potfebného vefejného prostranstvi. Posouzeni se
tyka téz kapacity obecni vefejné vybavenosti, kterou budou budouci obyvatelé plochy vyuzivat, zejména
kapacity dopravni sité a mist vMS a ZS. Posouzena je jednak maximalni kapacita vyuziti uzemi
(vypoctem), dale i optimalni mira vyuZiti uzemi s ohledem na urbanistické feeni i dalSi rozvojové
plochy v celé obci.

Retenit tzom [
Sourdsepiel Gzami - st byl domy
-

7 -t'-«

RAZEK 1 SIRSI VZTAHY

ZavéreCnou Casti posouzeni je aplikace zavérl na zastavovaci studii firmy UNIT architekti, s.r.o.
(09/2014 resp. uprava z 01/2015 resp. Uprava z 03/2015), ktera jiz byla v dobé& zpracovani posouzeni
k dispozici.
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2. Vstupni informace, limity vyuziti uzemi
Vymezeni tzemi

Redené Uzemi se nachazi v severni ¢asti obce Husinec, mistni ¢asti Rez. Uzemi je vymezené pozemky
parc. €. st. 289, st. 561, st. 562, st. 563, st. 565, st. 566, st. 668, 313/123, 313/130, 313/135, 313/136,
313/150, 313/40 (Cast), 313/41, 313/42, 314, 320/10, 320/11, 320/12, 320/6, 320/7, 320/8, 320/9 v k. u.
Husinec u ReZe, zakreslené je na nasledujicim schématu. Jedna se o rozvojové plochy BC1, BC2
a SOP1 dle platného Uzemniho planu. Celkovéa rozloha tohoto uzemi je 2,38 ha. S uzemim ale souvisi
i plochy stavajicich bytovych domu s pfilehlou komunikaci, jsou to pozemky parc. €. st. 279, st. 280,
st. 281, st. 283, st. 284, st. 285, 313/119, 313/133, 313/134, 320/13, 320/14, 320/15 (ast), 320/2 (East),
320/3, 320/5, 323/1 (¢4st) v k. 0. Husinec u ReZe. Rozloha tohoto Uzemi je 0,88 ha. V této praci je
posuzovano prvné vymezené Uzemi o rozloze 2,38 ha, nicméné pro Ucely parkovani je uvazovano
s roz§ifenym Gzemim, protoZe u stavajicich bytovych domu jsou v parkovacich plochach deficity.

Legenda

i [ etent nzemi

Soursogicl izami « slav. byl domy

_ 'fg;f::' .'I.
OBRAZEK 2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI, SOUCASNE VYUZITI

PFi zpracovani posouzeni byly pouzity nasledujici podklady:
- UAP ORP Brandys nad Labem - Staré Boleslav 2014,

aktualni letecké snimky (CUZK),
aktualni katastralni mapa (CUZK),
uzemni plan Husinec (Kadlec KK Nusle, 06/2010),
Vécny z&mér rozvoje vzdélavani pro léta 2014-2025,
Dopravné bezpecnostni studie (Sinpps s.r.0., 05/2014),
Studie - ast ulice Nad Udolim (Sinpps s.r.0., 02/2015),
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Demograficka studie (T. Soukup, 05/2013, aktualizace 07/2014)
Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Husinec (Ing. ak. arch. S. Matéjkova, 5/2015).

Soucasny stav

Resené Gzemi mé jediny mozny pfijezd z jihu po komunikaci o $ifce cca 6 m (ulice Nad Udolim).
Z vychodni strany Uzemi sousedi s rodinnymi a fadovymi domy, ze severu je obklopené lesem.
Ze zapadni strany pfimo navazuje na stavajici bytové domy a okolni vefejnou zelen.

V souCasné dobé je feSené uzemi nevyuzivané — nachazi se zde nefunkéni (chatrajici) hospodarské
objekty. Plochy jsou CasteCné zpevnéné, zejména v centralni Casti Uzemi. Jizni Cast zahrnuje
hodnotnéjsi vysokou zeler, v severni Casti se nachazi zarostla plocha s naletovymi dfevinami. V
zapadni Casti se nachazi vodojem, pozemek s vodojemem je oploceny. Ostatni pozemky jsou volné
pfistupné.

Limity vyuziti Gzemi

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici limity vyuZiti Gzemi.

Cast lokality zasahuje do ochranného pasma lesa, které je 50 m od okraje lesa. Tato vzdalenost
je vyznagena od hranice lesniho pozemku dle katastralni mapy. Dot¢eny organ (M&U Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostfedi) nicméné na zakladé zadosti investora
ve svém piedbézném stanovisku ze dne 15.1.2015, pfipustil moznost umistovani staveb ve
vzdalenosti mensi nez 50 m. Stanovisko je pfedbézné a nezavazné. Pokud budeme vychazet
z tohoto stanoviska, tak ve vzdalenosti mensi nez 18,7 m neni mozné umistovat zadné stavby,
zejména kvuli moznosti padu strom( a tedy ohrozeni Zivota a majetku.

Celé feSené uzemi (v€. vétsi Casti obce Husinec) se nachazi v pfirodnim parku Dolni Povltavi.

Z technické infrastruktury se vfeSeném (zemi vyskytuje vodojem a vodovodni fady, a to
zejména vijizni Casti lokality. Vodovodni fady nejsou vedeny jen pod zpevnénymi
komunikacemi, ale i napfi¢ jizni Casti lokality. Nékteré vodovodni fady zasobuji stavajici
obydlené rodinné domy; tyto je nutné respektovat nebo navrhnout jejich preloZeni, pokud je to
technicky mozné. Vodovodni fady k nevyuzivanym (chatrajicim) objektim je mozné zrusit.
Vodojem je nutné respektovat v€. vymezeni celého pozemku. Déle se vieSeném Uzemi
vyskytuji kanalizacni stoky v podobném trasovani jako vodovodni fady. Opét je mozné zrusit
kanalizaCni stoky od objektl navrzenych k pfestavbé, nutné je respektovat kanalizaCni stoky
od vyuzivanych obytnych staveb. Nutno podotknout, Ze Udaje, které jsou k dispozici pro Uzemni
planovani z Uzemné& analytickych podklad(i, nemaji dostatednou presnost. Uzemim dale
prochazi vedeni STL plynovodu, zasobujici stavajici bytové domy. Vedeni plynu je nutné
respektovat nebo navrhnout jeho prelozeni do komunikace (nejlépe podél bytovych domda).

V SirS§im vymezeném Uzemi se dale vyskytuje komunikacni vedeni v silnici podél bytovych
dom0 a elektricka stanice s ochrannym pasmem o poloméru 30 m.

Z hlediska dopravni infrastruktury jsou limitem zejména plochy pro parkovani. Samozfejmosti je
zpfistupnéni vSech bytovych jednotek odpovidajicimi komunikacemi (zejm. Sifkové parametry)
a vybudovani chodnikd pro pési podél téchto komunikaci. Dllezita je i péSi prostupnost skrz
feSené uzemi, kterou je potfeba zachovat (viz dale).

V tésné blizkosti feSeného Uzemi se dale nachazi:
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nadregionalni biocentrum 2001 Udoli Vitavy,
ochranné pasmo jaderného zatizeni — Ustavu jaderného vyzkumu Rez.

V8echny limity vyuZiti tzemi jsou zakresleny ve vykresu €. 1.
3. Kapacitni posouzeni

3.1. Podminky z platného tUzemniho planu vé€. zajisténi kapacit
parkovani

3.1.1 Regulativy

V platném Uzemnim planu je feSené uzemi vymezeno v nésledujicich plochach:
SOP1 - SmiSené obytné plochy s neruSicimi provozy,
BC1 - Bydleni Gisté,
BC2 - Bydleni Gisté,
TI - Technicka infrastruktura,
DK - Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace.

V pfiléhajicim Gzemi bytovych domu se nachazi také plochy:
SN - SmiSené nezastavéné plochy,
DP — Dopravni infrastruktura — parkovisté.

Pro plochy se vztahuji ploSné i prostorové regulativy, uvedené jsou pro prehlednost v samostatné
pfiloze (Pfiloha €. 1). Jejich vytah je uveden nize.

V textu se k feSenému Uzemi dale vztahuji nasledujici body:

Stavajici sidelni zelen vyhrazena a soukroma je reprezentovana zahradami u bytovych
a rodinnych domda (v ramci ploch BC, SOP, SOZ, SOR) {(...).

Pfi rozhodovéni v Uzemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
jejichZ hlavni vyuZiti neni ureno pro zelen, kde se v8ak plochy vefejné pfistupné zelené
nachazeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doziti obnoveny.

Nasleduje vytah z regulativil tykajici se zejména prostorového usporadani a vypocet maximalni kapacity
téchto rozvojovych ploch.

Rozvojova plocha BC1
vyuZziti: bydleni, sport, sprava, maloobchod, sluzby, pohostinstvi, ubytovani, zdravotnictvi,
socialni péce, kultura, podnikani
prostorové usporadani:
RD: minimalni velikost pozemku 700 m2, koeficient zelené 70%, max. 2 NP z toho druhé
podkrovni
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RD: minimalni velikost pozemku 300 m2, koeficient zelené 50%

BD: koeficient zelené 70%, max. 3 NP z toho tfeti podkrovni, umisténi jako skupina
u plochy vysoke zelené

Budou zachovana obé p&si propojeni horni Reze se zastavkou CD.

Rozvojova plocha BC2

vyuziti: bydleni, sport, sprava, maloobchod, sluzby, pohostinstvi, ubytovani, zdravotnictvi,
socialni péce, kultura, podnikani

pro

storové usporfadani:
RD: minimalni velikost pozemku 700 m2, koeficient zelené 70%, max. 2 BJ, max. 2 NP
z toho druhé podkrovni

RD: minimalni velikost pozemku 300 m2, koeficient zelené 50%, max. 2 NP z toho druhé
podkrovni

BD: koeficient zelené 70%, max. 3 NP z toho tfeti podkrovni, umisténi jako skupina
u plochy vysoké zelené

Budou zachovana obé p&si propojeni horni ReZe se zastavkou CD.

Rozvojova plocha SOP1

vyuZiti: bydleni, obchod, sport, ubytovani a stravovani, femesina vyroba

pro

storové usporadani:

RD: minimalni velikost pozemku 800 m2, koeficient zelené 70%, max. 2 BJ, max. 2 NP
z toho druhé podkrovni

RD: minimalni velikost pozemku 300 m2, koeficient zelené 50%

BD: koeficient zelené 70%, max. 3 NP z toho tfeti podkrovni, umisténi jako skupina
u plochy vysoke zelené

Pro pfehlednost informace s prostorovym umisténim znazornény ve vykresu €. 2.

V textu odlvodnéni uzemniho planu Husinec (kapitoly 3 a 9) je dale uveden maximalni pocet RD
pro jednotlivé rozvojové plochy:

plocha BC1 8 RD
plocha BC2 17 RD
plocha SOP1 5RD
celkem 30 RD

Obdobné jsou stanoveny maximalni pocty RD pro ostatni rozvojové plochy. Jsou to hodnoty, se kterymi
pocita platny uzemni plan a na které dimenzuje obCanskou vybavenost a sité technické infrastruktury

(napf. zaso

beni vodou, kapacitu COV a dalsi).
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3.1.2 Vypoéet maximalniho limitu kapacity rozvojovych ploch BC1, BC2
a SOP1 s pouzitim podilu ploch

Bytové domy — stanoveni zakladnich ukazatelli

fiktivni BD (odpovida bodovému BD A — C dle studie UNIT architekti):

zastavéna plocha ... 411 m2

BD bude obsahovat celkem 14 BJ v kategorii 50-75 m? &isté podlazni plochy ... obloznost 3
Vypocet parkovacich mist pro fiktivni BD:

N=00"ka+PO0-ka-kp

00 zakladni pocCet odstavnych stani (v obytnych zonach mista pro rezidenty)
P0  z&kladni pocet parkovacich stani (v obytnych zonach mista pro navstévniky)
ka  soucinitel vlivu stupné automobilizace

kp  soucinitel redukce poctu stani vzhledem k charakteru Uzemi (velikost obce, poloha stavby,
dostupnost vefejné dopravy)

hodnoty:

00 =14*0,91=12,74

PO =(14*3)/20=2,1

ka =15

kp =1

N=1274*15+21%15*1=19,11+3,15=22,26

Na 1 parkovaci misto pfipada priumérné 16 m2 zpevnéné plochy mimo komunikace, j. pro fiktivni BD
celkem 22,26 * 16 = 356,16 m?2.

Soucet zastavéné a zpevnéné plochy na pozemku fiktivniho BD je 411 + 356,16 + 10 (chodnik) =
777,16 m2. Nezpevnéna (zelend) Cast stavebniho pozemku musi tvofit dvojnasobek zastavéné
a zpevnéné Casti, tj. 1 554,32 m2. Celkova vyméra stavebniho pozemku fiktivniho BD je

777,16 + 1 554,32 = 2 331,48 m2.

Posouzeni kapacity ploch SOP1 + BE1 s umisténym parkovanim ke stavajicim BD

posouzeni pro maximalni vyuZiti, tedy pro zastavbu bytovymi domy

celkova rozloha ploch ... 6 880 m2 + 5 240 m2 = 12 120 m?

z této plochy je nutné odecist:

1) feSeni deficitu parkovacich mist pro stavajici zastavbu cca 30 mist * 16 m2 = 480 m?2

2) plochu pro vefejné prostranstvi celé rozvojové lokality (SOP1, BC1, BC2) dle §7 odst. 2 wyhl.
¢. 501/2006 Sb., tj. 23 800 * 0,05 = 1 190 m?2

3) 15% z celkové vyméry ploch pro mistni komunikace (obvykly koeficient), tj. 12 120 * 0,15 = 1 818 m2
Celkova vyméra stavebnich pozemkd pro BD v plochach BC1 + SOP1 je:

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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12120-480-1190-1818 = 8 632 m2
Pocet ,fiktivnich BD“ =8 632/ 2 331,48 = 3,7
Z4vére&na bilance pro bytové domy (v plochach BC1 a SOP1):

Celkovy pocet BJ v BD: 3,7*14=51,8BJ=52BJ
Celkovy pocet obyvatel v BD: 51,8 * 3 = 155,4 = 155 obyv
Parkovaci mista: 3,7%22,26 = 82,36 = 82

» cca 30 novych mist u stav. BD pro feSeni jejich deficitu

Posouzeni kapacity ploch SOP1 + BC1 bez umisténych parkovacich stani ke stavajicim BD
posouzeni pro maximalni vyuZiti, tedy pro zastavbu bytovymi domy

celkova rozloha ploch ... 6 880 m2 + 5 240 m2 = 12 120 m?

z této plochy je nutné odecist:

1) plochu pro vefejné prostranstvi celé rozvojové lokality (SOP1, BC1, BC2) dle §7 odst. 2 wyhl.
¢. 501/2006 Sb., tj. 23 800 * 0,05 = 1 190 m2

2) 15% z celkové vyméry ploch pro mistni komunikace (obvykly koeficient), j. 12 120 * 0,15 = 1 818 m2
Celkova vyméra stavebnich pozemkd pro BD v plochach BC1 + SOP1 je:
12120-1190-1818=9112 m2

Pocet fiktivnich BD*=9112/2 331,48 = 3,9

Z4vére&na bilance pro bytové domy (v plochach BC1 a SOP1):

Celkovy pocet BJ v BD: 3,9%14=546BJ=55BJ
Celkovy pocet obyvatel v BD: 54,6 * 3 =163,8 = 164 obyv
Parkovaci mista: 3,9%22,26 = 86,81 =87

Posouzeni kapacity plochy BC2

Posouzeni kapacity plochy BC2 pro zastavbu BD: 3 171 m2 (cca 1/3 plochy, vzhledem k OP lesa,
requlaci umisténi BD v Uzemnim planu a vhodné prostupnosti plochy):

1) 15% z celkové vyméry plochy pro mistni komunikace (obvykly koeficient), fj. 3 171 * 0,15 = 475 m?
Celkova vyméra stavebnich pozemku pro BD v ploge BC2 je:

3171 -475=2696 m2,

2) Pocet ,fiktivnich BD*=2 696 / 2 331,48 = 1,16

Z4vére&na bilance pro bytové domy v plode BC2:

Celkovy pocet BJ v BD: 1,16 * 14 =16,24 BJ=16 BJ
Celkovy pocet obyvatel v BD: 16 * 3 = 48 obyv
Parkovaci mista: 1,16 * 22,26 = 25,82 = 26

Posouzeni kapacity plochy BC2 pro zastavbu RD: 7 295 m2 (cca 2/3 plochy)

1) 15% z celkové vyméry ploch pro mistni komunikace (obvykly koeficient), tj. 7295 * 0,15 = 1 094 m?
Celkova vyméra stavebnich pozemku pro fadové RD v plochach BC2 je:

7295-1094=6201 m2.

2) PoCet stavebnich pozemku pro fadové RD ... 6 201 /500 = 12,4 =12 BJ

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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(Pozn. minimalni velikost parcely je sice 300 m2, nicméné vzhledem k limitu OP lesa neni mozné
takovéto velikosti parcel docilit — zakresem bylo ovéfeno, Ze priméma velikost parcely se pfi dodrzeni
limit( pohybuje kolem 500 m?, viz dale).

Celkovy pocet pozemkl a domdu: 12 BJ

Primérna obloznost domu: 4,25  (je uvazovano s cca 50% dvoubytovych domu)
Celkovy pocCet obyvatel: 12 * 4,25 = 51 obyv

Parkovaci mista: budou vytvofena na pozemcich fadovych RD,

pro navstévniky v ramci mistnich komunikaci

Celkem je v ploSe mozné umistit 16 BJ (BD) + 12 BJ (fadové RD) = 28 BJ.
Pocita se s pfiristkem obyvatel 48 + 51 = 99.

Celkova kapacitni bilance (plochy SOP1, BC1, BC2) s umisténym parkovanim ke stavajicim BD::

Celkovy pocet bytd: 80 z toho 52 v BD + 28 v fadovych RD
Celkovy pocCet obyvatel: 254  ztoho 155 +48 v BD + 51 v fadovych RD
Parkovaci mista: 108 + cca 30 novych mist u stav. BD pro feSeni jejich deficitu

Celkova kapacitni bilance (plochy SOP1, BC1, B62) bez umisténého parkovani ke stavajicim
BD::

Celkovy pocet bytl: 83 z toho 55 v BD + 28 v fadovych RD
Celkovy pocet obyvatel: 263  ztoho 164 + 48 v BD + 51 v fadovych RD
Parkovaci mista: 113

Ovéreni vypoctu zakresem

Pfedchozi vypoCet byl ovéfen zakresem, zda je realné opravdu takovy pocet BJ v Uzemi umistit
vzhledem k ostatnim limitdm.

Umisténi bytovych dom(i v plochach SOP1, BC1 a &asti plochy BC2 je mozné ve vypoditaném rozsahu
i vzhledem kdanym limitdm. Nejedna se o idealni feSeni, pouze o provéfeni alternativy vyuziti
maximalni kapacity dle platnych limitd.

V ploge BC2 jsou véak limity natolik uréujici, ze do Gzemi nebylo technicky mozné umistit pocet parcel
odpovidajici jeji nejmensi vyméfe (300 m2). NejzasadnéjSim limitem je tak pasmo ve vzdalenosti 18,7 m
komunikace a orientace parcel bylo v uzemi mozné umistit maximalné 12 parcel (viz vykres €. 3).
Primérna velikost pozemku je tak 500 m2,
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3.1.3 Vypoéet maximalniho limitu kapacity rozvojovych ploch BC1, BC2
a SOP1 s pouzitim hrubé podlazni plochy (HPP)

Vypoéet HPP v plochach SOP1 + BC1 + BC2 s umisténym parkovanim ke stavajicim BD

bytové domy: SOP1, BC1 a BC2: 3 171 m2
celkova rozloha ploch: 6 880 m2 + 5 240 m? + 3 171 m2= 15 291 m?
1) feSeni deficitu parkovacich mist pro stavajici zastavbu cca 30 mist * 16 m2 = 480 m?2

2) Je nutné vymexzit plochu pro vefejné prostranstvi celé rozvojové lokality (SOP1, BC1, BC2) dle §7
odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., tj. 23 800 * 0,05 =1 190 m2.

3) 15% z celkové vyméry ploch pro mistni komunikace (obvykly koeficient), tj. 15291 * 0,15 = 2 294 m?
Celkova vyméra stavebnich pozemkd pro BD v plochach BC1 + SOP1 + BC2 je:
15291-480-1190-2294 = 11 327 m2.

4) Z této plochy je 2/3 zelen, tedy 7 551 m?; pro zastavéni a zpevnéni zbyva 3 776 m2.

5) V této ploSe je Cast nutné vénovat zpevnénym plocham (parkovani, chodniky), teprve zbytek je
mozny zastavét stavbami. Z poméru 411 m? zastavéna a 366 m2 zpevnéna plocha (viz modelovy BD)
vychazi tento pomér na 53% (zastavitelna) / 47% (zpevnéna). 53 % z 3 776 m? Ize tedy zastavét, to je
2001 m2,

6) Je povolen 2NP+P, z ¢ehoz podkrovi je mozneé vyuZit jen z Casti (cca z 70%) tedy
2001*2,7=5403 m2 HPP.

fadové domy BC2: 7 295 m?

1) rozloha plochy je 7 295 m?

2) 15% z celkové vyméry ploch pro mistni komunikace (obvykly koeficient), tj. 7 295 * 0,15 = 1 094 m2
3) Celkova vyméra stavebnich pozemkd pro RD v plose BC2 je: 7 295 — 1 094 = 6 201 m2.

4) Z této plochy je 1/2 zelen, tedy 3 100 m?; pro zastavéni a zpevnéni zbyva 3 100 m2.

5) V této ploSe je Cast nutné vénovat zpevnénym plocham (parkovani, chodniky), teprve zbytek je
mozny zastavét stavbami. Z poméru 411 m? zastavéna a 366 m2 zpevnéna plocha (viz modelovy BD)
vychazi tento pomér na 53% (zastavitelna) / 47% (zpevnéna). 53 % z 3 100 m? Ize tedy zastavét, to je
1643 m2,

6) Je povoleno 1NP+P, z ¢ehoz podkrovi je mozné vyuZit jen z ¢asti (cca z 70%) tedy
1643 m2 * 1,7= 2 793 m2HPP.

Celkova vyméra stavebnich pozemk( pro BD v plochach BC1 + SOP1 + BC2 je: 5 403 + 2 793 =
8 196 m2 HPP.

7) Cistévpodlaini plocha (CPP) vznika po odeéteni plochy konstrukci a spoleénych prostor, které tvofi
u RD a RD pfiblizné 15%, u BD pfiblizné 30%. Je uvazovano s primérmou hodnotou 25%.

CPP =HPP *0,75=8 196 * 0,75 = 6 147 m2,
8) Pfi prumérné velikosti bytu 75 m? dostdvdme pocet bytovych jednotek:
6 147 : 75 = 81,96, tedy pfiblizné 82 BJ.
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Vypoéet HPP v plochach SOP1 + BC1 + BC2 bez umisténych parkovacich stani ke stavajicim BD

bytové domy: SOP1, BC1 a BC2: 3 171 m2
celkova rozloha ploch: 6 880 m2 + 5 240 m? + 3 171 m2= 15 291 m?

1) Je nutné vymezit plochu pro vefejné prostranstvi celé rozvojové lokality (SOP1, BC1, BC2) dle §7
odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., tj. 23 800 * 0,05 = 1 190 m2.

2) 15% z celkové vyméry ploch pro mistni komunikace (obvykly koeficient), tj. 15291 * 0,15 = 2 294 m2
Celkova vyméra stavebnich pozemkd pro BD v plochach BC1 + SOP1 + BC2 je:

15291 -1190 -2 294 = 11 807 m2,

4) Z této plochy je 2/3 zelen, tedy 7 871 m?; pro zastavéni a zpevnéni zbyva 3 936 m2.

5) V této ploSe je Cast nutné vénovat zpevnénym plocham (parkovani, chodniky), teprve zbytek je
mozny zastavét stavbami. Pomér zastavitelné a zpevnéné plochy vychazi na 53% (zastavitelna) / 47%
(zpevnénd) — viz vySe. 53 % z 3 936 m? Ize tedy zastavét, to je 2 086 m2.

6) Je povolen 2NP+P, z ¢ehoZ podkrovi je mozné vyuZit jen z Easti (cca z 70%) tedy

2086 * 2,7 =5 632 m2 HPP.

fadové domy BC2 7 295 m?

1) Rozloha plochy je 7 295 m2.

2) 15% z celkové vyméry plochy pro mistni komunikace (obvykly koeficient), tj. 7 295 * 0,15 = 1 094 m?
3) Celkova vyméra stavebnich pozemkd pro RD v ploge BC2 je: 7 295 — 1 094 = 6 201 m2.

4) Z této plochy je 1/2 zelen, tedy 3 100 m?; pro zastavéni a zpevnéni zbyva 3 100 m2.

5) V této ploSe je €ast nutné vénovat zpevnénym plocham (parkovani, chodniky), teprve zbytek je
mozny zastavét stavbami. Pomér zastavitelné a zpevnéné plochy vychazi na 53% (zastavitelna) / 47%
(zpevnénd) — viz vySe. 53 % z 3 100 m? Ize tedy zastavét, to je 1 643 m2.

6) Je povoleno 1NP+P, z ¢ehoz podkrovi je mozné vyuZit jen z ¢asti (cca z 70%) tedy
1643 m2*1,7=2 793 m2HPP.

Celkova vyméra stavebnich pozemk( pro BD v plochach BC1 + SOP1 + BC2 je: 5 632 + 2 793 =
8 425 m2HPP.

7) Cistévpodlaini plocha (CPP) vznika po odeéteni plochy konstrukci a spoleénych prostor, které tvofi
u RD a RD pfiblizné 15%, u BD pfiblizné 30%. Je uvazovano s primérnou hodnotou 25%.
CPP=HPP*0,75=8425*0,75=6 319 m2,

8) Pfi prumérné velikosti bytu 75 m? dostdvame pocet bytovych jednotek:

6319 : 75 = 84,25, tedy priblizné 84 BJ.

3.1.4 Posouzeni optimalni kapacity rozvojovych ploch BC1, BC2 a SOP1

Pro zhodnoceni optimalni kapacity rozvojovych ploch je vychézeno z hustoty osidleni pro vhodny typ
zastavby. Tim jsou v téchto plochach rodinné domy, fadové domy Ci dvojdomy, protoZze se jedna
o0 venkovské prostfedi a v obci tak typicky druh zastavby. Novodobé bytové domy Ize vysledovat pouze
v nékolika poslednich desetiletich a nezapadaji do kontextu obce ani méfitkem, ani mirou vyuziti,
ani charakterem zastavby.
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Velikost parcel pro rodinné domy se v obci pohybuje kolem 800 m2. Velikost parcel pro stavajici fadové
domy se pohybuje kolem 300 m2, parcely pro dvojdomy maji primérmou velikost 500 m2. Da se hovorit
0 bézné velikosti parcel pro uvedené druhy zastavby, pfi kterych je mozné umistit relativné pohodiné
komfortni stavbu napf. o pldorysné ploSe 150 m2 (RD) a zaroven umoznit vsakovani srazek dle § 21
odst. 3) vyhl. €. 501/2006 Sb. V této vyhlasce je uveden pomér mezi vymérou Casti pozemku schopnou
vsakovat srazky (tedy nezastavénou a nezpevnénou) ku celkové vyméfe pozemku, a to 0,4 pro rodinné
domy a 0,3 pro fadové domy.

Jako optimalni vyuziti se jevi umisténi pfevazné rodinnych dom(. Z uvedené kompakingjsi zastavby
(fFadové domy a dvojdomy) je vhodnéjSi umistit dvojdomy, protoze se nachazi v blizkém okoli (ulicich
Nad Udolim a Na Hlinkach) a také vzhledem k okrajové poloze vsidle a vhodngj$imu prechodu
do krajiny formou méné intenzivni zastavby. Radové domy se sice v okoli nachazi také (ulice Ke Staré
cesté), jedna se ale o transformaci pUvodni ubytovny k hospodaiskym objektim a ne o planované
zaloZenou vystavbu Ffadovych dom( s odpovidajici parcelaci a vhodnym urbanistickym zaclenénim
(navaznost ulic, kompozice, orientace ke svétovym stranam apod.).

Dvojdomy je vhodné umistit dopliikové v ¢asti plochy jako pfechod mezi vysokopodlazni zastavbou
bytovych domu a navazujici zastavbou rodinnych domu. Z toho vyplyva umoznéni vystavby dvojdomu
v jizni &asti lokality na plose pfiblizné poloviny BC1 a SOP1. V severni &asti lokality (BC2), kde zastavba
pfechazi do volné krajiny, je vhodné umistit pouze rozvolnéngéjsi zastavbu rodinnych doma.

Celkova rozloha uzemi je 24 240 m2, vypocet po jednotlivych ¢astech ploch pro samostatné stojici
rodinné domy a dvojdomy je uveden nize vtabulce. Je nutné zohlednit téZ plochu potfebnou
na komunikace a vefejna prostranstvi — to je primérné 15% z celkové rozlohy ploch.

Plocha Rozloha Vyuzitelna rozloha  Prim. vel. parc. pocet RD
BC2 12 120 m2 10 300 m2 800 m? 13

BC1 5 240 m? 4454 m?

SOP1 6 880 m? 5 848 m?

(BC1 + SOP1)/2 5151 m2 800 m? 6,5

(BC1 + SOP1)/2 5151 m2 500 m? 10,3
Celkem 30RD

Jak uz bylo zminéno, mozné by bylo i umisténi fadovych domd misto dvojdomd. Jedna se sice 0 méné
vhodnou intenzitu vyuziti 4zemi, nicméné z hlediska charakteru uzemi jesSté pfijatelnou (Unosnou).
VypoCet pro samostatné stojici rodinné domy a fadové domy misto dvojdom0l je uveden stejnym
zpUsobem v nasledujici tabulce.

Plocha Rozloha Vyuzitelna rozloha  Priim. vel. parc. pocet RD
BC2 12 120 m2 10 300 m2 800 m? 13

BC1 5240 m? 4 454 m?

SOP1 6 880 m? 5 848 m?

(BC1 + SOP1)/2 5151 m2 800 m? 6,5

(BC1 + SOP1)/2 5151 m? 300 m? 17
Celkem 36 RD
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Optimalni vyuziti feSeného Uzemi je tedy kombinace samostatnych rodinnych dom( a dvojdomd
v maximalnim po¢tu 30 RD. To odpovidd i maximélnimu poCtu RD stanovenému v
oddvodnéni Uzemnim planu (viz vySe). Prijatelné (Unosné) by jesté bylo umisténi 36 RD v pfipadé
kombinace samostatnych rodinnych dom a fadovych rodinnych domd. Uvedené zhodnoceni odpovida
téz pozadavkim na posuzovani zamérl dle § 90 odst. b) stavebniho zakona, kdy jednou z podminek je
soulad zdméru s charakterem Uzemi a s ochranou jeho architektonickych a urbanistickych hodnot, a to
nezavisle na regulativech a limitech tzemniho planu. Z charakteru uzemi nevyplyva vhodnost zastavby
formou bytovych domd, ale pouze formou nizkopodlaznich rodinnych domd. Stavajici bytové domy
vetné jejich nastaveb jsou architektonickym a urbanistickym omylem (odGvodnénym jen dobou vzniku)
a zavadou, ktera nijak a nikoho neopraviiuje na tyto formy (i kdyz v mensi mife) navazovat.

3.1.5 Zavér z podminek z uzemniho planu

V uzemnim planu je zasadni rozpor mezi pfedpokladanym a optimélnim vyuzitim lokality, které je
30 RD, na které je zaroveri dimenzovana vefejna vybavenost, a maximalnim vyuZitim, které teoreticky
umozriuje umistit dle regulativi Uzemniho planu a dalSich technickych limiti (zejména odpovidajici
potfeby ploch pro parkovani) az 82 BJ. Zasadnim problémem je umoznéni vystavby bytovych domi
a dale prilis volné nastavené koeficienty miry vyuZiti pozemku.

Celkova kapacita feSeného uzemi pfi maximalnim vyuZiti je vypoétena pro dva pfipady, a to
s umisténym parkovistém ke stavajicim bytovym domim a bez tohoto parkovisté.

-V pfipadé umisténi parkovisté vychazi celkova kapacita plochy az na 80 BJ pfes podil ploch
ana 82 BJ pfes HPP (tedy 8 200 m2 HPP) a pfiristek 254 obyvatel. Vymezeni parkovacich
mist je v tomto pfipadé potfeba 108 a 30 novych mist pro feSeni deficitu stavajicich bytovych
domd.

V pfipadé bez umisténi parkovisté vychazi celkova kapacita plochy az na 83 BJ pfes podil
ploch ana84 BJ pfes HPP (tedy 8 425 m2 HPP) a pfiristek 263 obyvatel. Vymezeni
parkovacich mist je v tomto pfipadé potfeba v poctu 113.

Celkovéa kapacita reSeného uzemi pfi optimalnim vyuziti je posouzena na 30 RD s kombinaci zastavby
izolovanych rodinnych domt a dvojdomi. Unosné by bylo umisténi 36 RD v kombinaci izolovanych
rodinnych doml a fadovych domd. V tomto pfipadé neni nutné zvlast dimenzovat parkovaci plochy,
protoze tyto jsou feSeny v ramci vlastnich pozemka.

Vzhledem k limitim v podob& omezenych kapacit vefejné vybavenosti (Skolska zafizeni, COV,
vodojem, limity dopravni sité) — o kvalité obytného prostfedi ani nemluvé — je umisténi 80 BJ neinosné
a povede k vyraznému zhorSeni situace (nejen) v uvedenych oblastech. Vhodné je umistit optimalnich
30 RD, které jsou zaroven pro tuto lokalitu predpokladany v celkovych bilancich a odiivodnéni
uzemniho planu. Jako Unosné (pfijatelné) by jeSté bylo mozné umisténi 36 RD. Jakakoli nova vystavba
obytnych celki musi byt (nejlépe formou planovacich smluv) podminéna dostateéné kvalitnim
napojenim na dostate€né kapacitni vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a zajiSténim kapacit
verejné ob%anské vybavenosti (zejména matefské a zakladni Skoly), a to véetné vyieSeni stavaijicich
deficitd.

3.2 Charakter zastavby

V uzemi kolem feSenych ploch se nachazi nékolik typl zastavby. Jsou to jednak samostatné stojici
bytové domy, dale i rodinné a fadové domy (popf. dvojdomy).
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Bytové domy
- solitérné stojici objekty bez pfedzahradek a bez oploceni; zelen, ktera je obklopuje, je vefejné
pfistupna
vyrazné podélny pldorys staveb,
puvodné 3 NP, postupné dostavéno na 5 NP,
domy maji plochou stfechu.
Rodinné domy
solitérné stojici objekty, vétSinou umisténé do 6 m od hranice pozemku,
k domu pfiléha soukroma oplocenéa zahrada,
pudorysny tvar jednotlivych doma je rizny,
pfevazuje Sikma stfecha.
Radové domy, dvojdomy
- domy orientované vstupem do ulice, dodrzujici uliéni ¢aru a sdilejici se sousednim domem
alespon jednu obvodovou zed,
parcely jsou zpravidla podéiné, delSi stranou orientovanou kolmo k ulici,
zahrady pfiléhajici k domum jsou oplocené; v nékterych pfipadech nejsou oplocené
pfedzahradky,
pfevazuje plocha stfecha nebo Sikma stfecha s mirnym sklonem.

Rozmisténi zastavby dle jednotlivého charakteru je patrné z nasledujiciho schématu.

]

[ Legenda

D Regené uzem(

D Souvisejici zemf - stav. byt. domy
Lesy

Charakter zastavby

I:l bytové domy

- radové domy

I:l dvojdomy

\:l rodinné domy

[ solitérni objekty

OBRAZEK 3 CHARAKTER ZASTAVBY
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Z uvedeného je patrné, Ze feSené Uzemi se nachazi na styku dvou rdznych charakter(i zastavby —
solitérné stojicich bytovych domu s neoplocenym vefejnym prostranstvim a oplocené (,uzaviené®)
zastavby rodinnych a fadovych domd a dvojdom(. Tomu by mély odpovidat i poZzadavky na novou
zastavbu — méla by tvofit pfechod mezi obéma typy zastavby, a to jak vySkovy, tak z hlediska
charakteru zastavby a prostupnosti.

Dalezité je i zohlednéni péSiho prostupu skrz feSené Uzemi. Lokalita se sice nachazi na okraji
souCasnée zastavby a navazuje na les, nicméné skrz toto Uzemi vede péSi cesta k Vitavé a lavce
na vlakovou zastavku. Cesta se nachazi v severni Casti feSeného uzemi a dale vede po jeho zapadnim
okraji a vyznamné zkracuje péSim dostupnost vlakové zastavky. Vzhledem k terénnim podminkam
(vyrazny svah) by bylo obchazeni vzniklé bariéry po hlavni silnici znaénou pfekazkou.

Legenda

€ D Regené tuzemf
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Souvisejici tzemi - stav. byt. dom
s ) Y y
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& :l Prostupné uzemf - komunikace a cesty
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S
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Déle po severnim okraji feSeného Uzemi vede pési cesta, ktera slouzi jednak ke vstupu do lesa, déle
na ni navazuje i pozemek zpfistupriujici nékolik rekreaénich objektu v lese. Tato péSi cesta musi rovnéz
zlstat prostupnd. Vhodné je z hlediska prostupnosti krajiny, resp. vhodného prechodu sidla do krajiny
nenavrhovat oploceni soukromych zahrad az khranici lesnich pozemkl, ale ponechat odstup
v minimalni §ifi nékolika metru tak, aby byl umoznén priichod péSich a pfijezd do lesa z divodu
hospodareni v lese.

Zhodnocenim uvedeného vyplyva potfeba zachovani prostupnosti stfedové ¢asti lokality tak, aby bylo
charakterové navazano na sousedni zastavbu bytovych domud a zarovert umoznén prostup péSich skrz
lokalitu k vlakové zastavce. Naopak ve vychodni ¢asti lokality je vhodné umistit rodinné ¢i fadové domy
s oplocenim pozemkd. Smérem severnim, do krajiny, je vhodné umistit rozvolnénou zastavbu (rodinné
domy). Zaveér je znazornén (spolu s dalSimi Udaji) na obrazku ¢. 5.
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Legenda
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3.3. Veiejné prostranstvi

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi je nutné vymezit v kazdé
zastavitelné ploSe odpovidajici vefejné prostranstvi. Doslova se ve vyhlasce pise: ,Pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2; do této vyméry se nezapocCitavaji pozemni komunikace.*

Rozvojova plocha vymezena v uzemnim planu ma velikost 2,38 ha, je tedy nutné v jejim ramci vymezit
plochu vefejného prostranstvi minimélné 1190 m2 Toto vefejné prostranstvi mé& byt souvislé
a nezapocitavaji se do néj pozemni komunikace. Vzhledem k charakteru lokality je vhodné toto vefejné
prostranstvi koncipovat jako vefejnou zeleri. Dle zavérd z pfedchozi kapitoly by bylo dale vhodné toto
vefejné prostranstvi umistit ve stfedové Casti lokality, ktera by méla byt vice prostupna. Zdaleka
nejvhodnéjsi se jevi jizni ¢ast tohoto stiedu lokality, kde se dosud nachazi nezastavéné a nezpevnéné
plochy.

3.4. Kapacita verejné vybavenosti

Zastavénim novych rozvojovych ploch v obci se zvySi naroky na vefejnou ob¢anskou vybavenost
a technickou infrastrukturu. Témi jsou vobci Husinec zejména matefska Skola a zakladni Skola,
z technické infrastruktury zejm. kapacita COV a vydatnost vodnich zdroji (resp. dispozicni pretlak
v potrubi).
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Obéanska vybavenost — matefska a zakladni Skola

Zakladni $kola ma v soucasné dobé kapacitu 65 zakd. Celkem ma 3 ucebny (z toho pouze 2 vhodné
jako kmenové tfidy s kapacitou 30 Zaku; tfeti podkrovni tfida ma kapacitu 20 zaku) a 1 viceucelovou
mistnost (slouZici jako druzina, vydejna obédu, jidelna &i uéebna). Télocviénu a jidelnu Skola nema.
Zakladni 8kola ma pouze 1. stuperi a funguje v rezimu malotfidni Skoly. V sou¢asné dobé je malotfidni
provoz neudrZitelny, nebot od roku 2012 nastupuje do 1. tfidy velky poget z&ka (2012 — 15 Zaku, 2013 -
17 Zaka, 2014 — 20 Zaku), tento trend se bude zvySovat. V zafi 2015 se oCekava 80 Zaku, coz bude
muset byt feSeno nouzové (vyuziti tfeti ucebny jako kmenové tfidy). | do budoucna demograficka studie
prokazala dal$i narlst zaku.

Mateiska Skola ma v soucasné dobé kapacitu 39 déti celkem dvé tfidy po 25 a 15 détech, kapacita je
v sou¢asné dobé naplnéna. DalSich 20 déti bylo k pfijeti do MS ve $kolnim roce 2014/2015 odmitnuto
z divodu nedostateéné kapacity. | u déti ve véku 3-5 let se dle demografické studie pfedpoklada
do roku 2015 narlst podtu déti, a to ze stavajicich 68 na 88. U varianty 0 (bez ploch SOP1, BC1 a BC2)
se predpokladad nasledny pokles na cca 60 déti, u varianty zastavéni vSech zminénych ploch bude
pocet déti pfesahovat 70 minimalné do roku 2026, tedy bude pretrvavat velka poptavka.

Pro matefskou i zékladni $kolu funguje spole¢na Skolni jidelna (umisténa v oddéleném malo
vyhovujicim objektu), ktera je limitovana maximalni kapacitou 100 obédu. Ta je jiz v souCasné dobé
naplnéna.

s eovor

a ZS bydli vobci. Pokud zokolnich obci nékdo o zapis zazada, neni pfijat, protoze kapacita
nepostacuje ani pro trvale hlasené obyvatele Husince. JelikoZ je obec Husinec koncovou oblasti, do MS
ani ZS obyvatelé okolnich obci pfili§ nespaduiji.

Protoe se situace jevila nevyhovuijici, nechala obec v roce 2012-13 pfipravit projekt piistavby ZS a MS.
Projekt pfistavby je koncipovan jako multifunkéni, tzn., ze umoziuje napf. vznik jedné tfidy pro zakladni
Skolu a jedné tfidy pro matefskou $kolu s tim, Ze v budoucnu bude mozné vyuZivat prostory celé
budovy podle aktualni potfeby. Obec si déle nechala zpracovat demografickou studii, kterou v roce
2014 aktualizovala. Z té vyplyva, Ze ani tato stavebni Uprava nebude v pfistich 10-15 letech stacit
pro umisténi vSech déti z obce ve véku 3-11 let. Podle demografické studie bude do roku 2025 vhodna
kapacita ZS a MS 150, resp. 75 mist.

v v

kapacitu ZS i MS (projekt také poditd s novym technickym zazemim, jidelnou a $kolni kuchyni).
V del$im horizontu by bylo idealni postavit v jiné &asti obce samostatnou MS. Tim se uvolni prostory
a zvysi kapacita i zakladni Skole na celkem 7 ffid, z nichz bude 5 mozné vyuzit jako kmenové ucebny.
V soucasné dobé obec obdrzela dotaci a realizuje pfistavbu budovy Skoly podle projektu z roku 2013.

Dle prostorovych regulativti je ovéem mozné minimalné v plochach BC1, BC2 a SOP1 umistit az 80 B,
tedy 2,6 krat vice, nez s Cim uzemni plan pocital. Pokud by takto neimémé byly zastavény vSechny
rozvojové plochy vymezené Gzemnim planem, je zajisténi odpovidajici pfedSkolni vychovy a povinného
vzdélavani pro pokryti potfeb obyvatel obce naprosto nerealné.
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Dle informaci ziskanych od predstavitell obce nema v sou€asnosti obec Husinec navic ani odpovidajici
prostory pro spoleenskou aktivitu a aktivni UCast na spoleCenském Zivoté i pro dalSi skupiny obyvatel
(seniorské kluby, kluby pro mladé maminky s détmi, sportovni a kulturni krouzky, atd.). Nedostatek
téchto prostor je jiz vsouCasné chvili pocitovan pomérné intenzivné. Je tfeba pocitat s tim,
Ze pfi masivni nové vystavbé a pfilivu novych obyvatel tato potfeba jeSté vzroste. Pfi optimalnim
urbanistickém feSeni bychom tak doporu€ovali mit na zfeteli rovnéz tuto otdzku a pléanovat rozvoj obce
tak, aby nedochazelo k eskalaci tohoto problému.

Technicka infrastruktura — zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani

Z odivodnéni uzemniho planu vyplyva dostate¢né pokryti potfeb obce pitnou vodou, nutné bude pouze
s rozvojem nové zastavby posilit stavajici vodojem. Nutné bude také zajistit dostateény tlak vody
pro zastavbu v hornim tlakovém pasmu.

Z hlediska kapacity COV vsak vyplyvaji urgité limity. Soucasna kapacita COV je 2200 ekvivalentnich
obyvatel (EO) - viz nasledujici tabulka.

Zdroj EO

celkova kapacita COV 2200
sougasné vyuziti celkem (UJV + obec + Cervena skala)) 656
rozvoj UJV 30

dosud nepfipojeni ob&ané - stav 190
rozvojové lokality BC, SOP, SOR, SOZ 576
zbyvé volna kapacita 748

Vlyuzito je 656 EO a na rozvoj je odhadovano 796 EO, z toho pro stavajici zastavbu 220 EO a pro nové
zastavitelné plochy 576 EO. Vyplyva tedy rezerva v kapacité pro 748 EO. Jak jiz bylo uvedeno, celkova
vystavba je dle tzemniho planu uvazovana maximalné 230 RD (zminénych 576 EO).
Pokud by doslo k prekrodeni miry vyuziti Uzemi ve véech lokalitach tak jako v plochach BC1,
BC2 a SOP1 2,6 krat (umisténi 80 BJ misto optimalnich 30 RD), znamenalo by to misto 230
RD novych cca 600 BJ, coz je pfi primémé obloZnosti 2,6 celkem 1560 EO. Potfebna kapacita
by tak narostla 0 984 EO (1560 — 576 EO) a uvaZzovana rezerva 748 EQO by nebyla dostate¢na
0 236 EO.
V pfipadé prekroCeni kapacity 2,2 krat (umisténi 80 BJ misto unosnych 36 RD) by to
znamenalo misto 230 RD novych cca 510 BJ, coZ je pfi primérné obloznosti 2,6 celkem
1330 EO. Potfebna kapacita by tak narostla o 754 EO (1330 — 576 EQ) a COV by se tak ocitla
na hrané své kapacity.
Kapacita COV je tedy vyraznym limitem pro takto neimérmny rozvoj.

3.5. DalSi dopravni vazby

Resené Uzemi je, stejné jako vSechny ostatni rozvojové plochy, zavislé na hlavni pfijezdové komunikaci
do obce, silnici 111/2425. Obec Husinec je koncové oblast a je celd obslouzena pravé touto komunikaci.
Jakykoli rozvoj v obci se tak projevi zvySenim zatéze na silnici 111/2425.
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Dopravni zatizeni této komunikace je dle s€itani dopravy zr. 2010 nasledujici: denni intenzita 1681
vozidel/den a Spickova hodinova intenzita 240 vozidel/hod. V ramci dopravné bezpecénostni studie firmy
Sinpps s.r.0. bylo provedeno dopliikové séitani dopravy, jehoz vysledkem je zjisténi provozu mezi 6.
a 9. hodinnou ranni. Za tuto dobu projelo 317 vozidel ve sméru do obce a 280 vozidel ve sméru z obce,
celkem tedy 597 vozidel. Pfi dalSim rozvoji obce se intenzita prijezdu zvysi pfiblizné o 1,4 vozidel
na 1 BJ (obloZnost je 2,6 obyv. na BJ a primérna obsazenost vozidel 1,9 os), coZ pouze pfi rozvojové
plode BC1, BC2 a SOP1 s celkovymi 82 BJ je cca 113-118 vozidel. Optimalni vyuZiti této lokality je
pfitom 30 RD, coz je 42 vozidel, ev. pfi je$té unosném vyuZiti 36 RD by to bylo 50 vozidel.

Dle zminované studie je stav komunikace nevyhovujici zejména v useku za hranici sidla k hranici
spravniho Uzemi obce, a to z divodu poruch vozovky, nefunkénich krajnic a pfikopu, nedostateéného
prijezdného profilu a schazejiciho vodorovného znaeni. Poruchy vozovky jsou déle i v useku
komunikace v horni ¢asti sidla. V extravilanu nemé komunikace chodnik ani cyklopruh a celkovou Sifku
vozovky (5-6 m) tak vyuzivaji vSichni U€astnici provozu na pozemnich komunikacich (v€. cyklistl
a chodcu). V téchto mistech by bylo vhodné komunikaci rozsifit pro bezpe¢ny pohyb péSich a cyklistl
a vyhybani nékladnich vozidel. DalSi opatfeni jsou navrZena studii i v ostatnich Usecich komunikace.

Novi obyvatelé budou pravdépodobné =z veétSi cCasti zapraci dojizdét do hlavniho mésta
nebo sousednich mést (Klecany, Odolena Voda apod.). K podpofe vyuzivani hromadné dopravy k cesté
do zaméstnani je nutné vytvofeni co nejkomfortnéjSi pési dostupnosti zastdvek hromadné dopravy.
Autobusové zastavky jsou umistény na hlavni silnici, ktera je relativné dobfe dostupna. Mnohem

vivs

pfimo do centra hlavniho mésta. Z tohoto divodu je kliCové zachovani pési cesty skrz feSené Uzemi.

Cesta spojuje ,horni“ ¢ast sidla s lavkou vedouci na vlakovou zastavku. Do budoucna je nutné zajisténi
jeji udrzby a zejména instalace vefejného osvétleni.

Limitem vyuZivani vlakové dopravy je kapacita parkovist u pési lavky pres Vitavu. Parkovist je nékolik
akromé odlozeni vozidel pro naslednou cestu viakem slouzi také zaméstnancim UJV. PfirGstek
obyvatel z novych rozvojovych ploch pfinese zvySeni zatéze téchto parkovist v pracovni dny kvdli
pfestupu u vlakové zastavky.

S pribyvajicim podtem obyvatel se budou problémy projevovat intenzivngji. Resenim situace je napravit
souCasné nedostatky (zejména na pfijezdové komunikaci, kterou vyuzivaji vSichni obyvatelé)
a do budoucna zajistit dostate¢nou dopravni vybavenost pro obyvatele nové. To je mozné a) rozsifenim
stavajici infrastruktury (parkovani, MHD, pfistupova komunikace) nebo b) snizenim pfiristku obyvatel
tak, aby byla dopravni infrastruktura po zakladnich upravach vyhovujici. Vzhledem k tomu, Zze dopravni
stavby maji své limity (parkovisté u pési lavky k viakové zastavce neni mozné rozsifovat donekonecna,
Sitka pfijezdové komunikace je omezena aleji apod.), je vhodné zvolit druhou moznost — omezit
pfiristek obyvatel tak, aby byla obec schopna odpovidajici dopravni infrastrukturu pro obyvatele zajistit.

4. Shrnuti podminek a limitQ v feSeném Gzemi

Z predchozich kapitol vyplyvaji pro feSenou lokalitu nasledujici limity ¢i podminky.
respektovani odpovidajici vzdalenosti od okraje lesa,
technicka infrastruktura
respektovani vodojemu v¢. oploceného pozemku,
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respektovani nebo pfelozeni vodovodniho fadu, kanalizaCni stoky, vedeni STL plynovodu,
dopravni infrastruktura

zpfistupriujici komunikace dostateénych parametrd v€. chodnikl, zachovani prostupnosti
uzemim zejm. ve sméru z Horni Reze na vlakovou zastavku,

vymezeni odpovidajiciho poctu parkovacich stani,
v plose SOP1 je mozné vymezit plochy pro bydleni, obchod, sport, ubytovani a stravovani,
femeslna vyroba,

v plochach BC1 a BC2 je mozné vymexzit plochy pro bydleni, sport, spravu, maloobchod, sluzby,
pohostinstvi, ubytovani, zdravotnictvi, socialni péci, kulturu a podnikani,

v plochach je mozné navrhnout plochy pro RD, RD a BD,

pokud budou v rozvojovych plochach navrzeny bytové domy, budou umistény u plochy vysoké
zelené,

RD: minimalni velikost pozemku 700 m2 (BC1) nebo 800 m2 (BC2, SOP1), koeficient zelené
70%, max. 2 BJ, max. 2NP z toho druhé podkrovni

RD: minimalni velikost pozemku 300 m2, koeficient zeleng 50%, max. 2 NP z toho druhé
podkrovni

BD: koeficient zelené 70%, max. 3 NP z toho tfeti podkrovni, umisténi jako skupina u plochy
vysoke zelené

dle koeficientu z uzemniho plénu je vypoltem ovéfeno umisténi max. 80-84 BJ a k tomu
odpovidajici pocet 108-113 parkovacich mist a dale dalsich 30 parkovacich mist pro stavajic
bytové domy (navstévnicka stani pro RD budou umisténa v ramci plochy pro komunikaci),

optimalni kapacita uzemi dle v misté typického a tedy vhodného charakteru zastavby je 30 RD
(solitérnich nebo dvojdomu), inosna kapacita je 36 RD (solitérnich nebo fadovych domda),

stfedova Cast lokality by méla zlstat prostupnéjsi, pfipadné s umisténou obc&anskou
vybavenosti, naopak ve vychodni Casti lokality je vhodné umistit rodinné ¢i fadové domy
s oplocenymi pozemky,

v ploSe je nutné vymezit souvislé verejné prostranstvi o velikosti min. 1190 m2, do kterého se
nezapocitavaji komunikace; vhodné je jej koncipovat jako vefejnou zelefi a umisténi je
nejvhodnéjSi ve stfedové az jizni Casti lokality,

je nutné zachovat péSi cestu v severni Casti lokality — navazat na stavajici cestu jiz mimo
feSené Uzemi; vhodné je téZ s oplocenim soukromych zahrad ustoupit nékolik metr( od hranice
lesa,

zvySeni poCtu obyvatel téZ povede k vétSimu zatizeni parkoviSté u ZelezniCni zastavky
(spoleéné pro UJV),

rozvojové plochy je vhodné etapizovat, tedy zastavbu realizovat smérem od jizni a vychodni
Casti lokality a pozdéjSi etapu umistit v severni Casti vybihajici do krajiny; pokud bude
v plochach navrzena etapizace, vy$e uvedené podminky (zejména koeficienty zelené) je nutné
spliiovat v kazdé z etap.

Zamér je vSak nutné posoudit v kontextu limitd celého Gzemi obce.

Obec v nedavné dobé zasahla masivni vina suburbanizace, ktera byla oproti jinym Uzemim za okrajem
Prahy relativné opozdéna. Jizné od Prahy masivni vina nové obytné zéstavby probihala zejména
v devadesatych letech a na prelomu tisicileti, zde — severné od Prahy — jsou nejvétsi pfirGstky obyvatel
mezi lety 2004 a 2011 (narlst o 53%). Toto zdrZeni ma nékolik divod(, nejzasadnéjsi je asi realizace
nékolika novych stanic prazského metra linky C (zejm. Kobylisy) a s tim souvisejici zlepSeni dopravni

obsluznosti hromadnou dopravou. Obec Husinec &eli neimérnému prirGstku obyvatel vzhledem ke své
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velikosti také diky tomu, Ze je na rozdil od okolnich obci napojena na Zelezni¢ni dopravu. Dostupnost
Prahy je tak velmi atraktivni.

Souhrou okolnosti doslo k tomu, Ze v tuto kliCovou dobu nebyla uzemné planovaci dokumentace obce
na tento tlak na novou obytnou zastavbu pfipravena. Je to tim, ze platny uzemni plan (z roku 2010)
vznikl Upravou star§iho uzemniho planu obce zroku 2000 (Uprava dle § 188 stavebniho zakona).
V dobé zpracovani plvodniho uzemniho planu obce byly demografické tendence jesté optimistické
a teprve se zacCaly projevovat nékteré negativni disledky masové suburbanizace z devadesatych let;
obecné na né Uzemni plany jesté nereagovaly. Tim, ze v roce 2010 do$lo pouze k Upravé plvodniho
uzemniho planu a ne ke zpracovani nového, zlstaly v platnosti pivodni regulativy umoznujici vySsi
miru vyuZiti a nedo$lo tak k reakci na developerské projekty vyhledavajici pfiméstské oblasti. Pfi upravé
uzemniho planu podle § 188 st. zakona totiz neni mozné jej ménit obsahové, jde pouze o formalni
,Sladéni* s novym stavebnim zakonem. Zaroven s Upravou sice byly zpracovany dvé zmény Uzemniho
planu obce, ty ale fesily pouze dil¢i body (bohuzel — pomérné nepochopitelné uvedené zmény situaci
jesté zhorsily, kdyz urgily pro zastavéni dalSi plochy v obci) a nevénovaly se regulativim a spravnému
nastaveni miry vyuziti uzemi.

Nedostatek vefejné a dopravni infrastruktury se projevil zejména po zastavéni ploch v nedavné dobg,
v lokalité Cervena Skala. Doslo zde k developerské vystavbé bytovych a fadovych domi (celkem 100
BJ) méstského charakteru, do kterych se nastéhovaly pfedev§im mladé rodiny. DalSim negativnim
faktorem bylo provedeni néstaveb na jiz stavajicich obecnich bytovych domech, do kterych se
pfistéhovaly opét zejména mladé rodiny. Tim do$lo k neimémému zatizeni Uzemi jiz zmifovanym
skokovym narlistem obyvatel.

Narazové se tak zvysily naroky na MS a ZS a technickou infrastrukturu (zejména na zasobeni pitnou
vodou a kapacitu COV). Patmé jsou t&Z problémy v dopravé: mnohem vétsi vytizenost spoji MHD,
nedostate¢na kapacita parkovisté u lavky na vlakovou zastavku, chybéjici chodniky, hlavné ale vyrazné
zhorSeni dopravni situace na jediné pfijezdove komunikaci do obce. Obec Husinec je koncova
(neprijezdna) oblast a veSkera silniéni doprava probiha pfes jedinou pfijezdovou komunikaci lll. tfidy,
ktera ma navic namnozstvi Usek( nevyhovujici parametry. V neposledni fadé jde o Vvlivy
na urbanistickou strukturu sidla (nevhodny typ zastavby ve venkovském prostiedi), zhorSeni kvality
obytného prostfedi (tlakem na nerealizaci potfebného vefejného prostranstvi), dopady na krajinu
(souvislé zastavovani Uzemi aZz khranici lesa, zhorSeni pfirozeného vsaku srazek, zasah
do vyznamnych krajinnych prvkl) a také dopady na soudrznost obyvatel (sziti novych obyvatel se
starousedliky).

Poslednich 10 let ukazalo, Ze tato masivni podoba rozvoje je velmi problematicka v mnoha oblastech
a pro obnoveni udrZitelného rozvoje neni setrvani v tomto trendu mozné. Uvedené problémy nastaly
po neimémém zatizeni Gzemi realizaci JEDNE lokality. Pfi opakovaném predimenzovani dalSich
rozvojovych ploch se tyto problémy budou neustéle prohlubovat. Proto je nutné ve zbylych (jesté
nezastavénych) rozvojovych plochach dle platného uzemniho planu nastavit takové podminky, aby
mozna ,vytéznost*. Vhodnost zpracovani nového Uzemniho planu, ktery vymezi odpovidajici velikost
rozvojovych ploch (tedy bude nékteré redukovat, at uz plosné nebo mirou zastavéni) a bude
respektovat stavajici limity (zejm. pfirodni) vyplyva i ze zpravy o uplatiiovani tzemniho planu. Mimo jiné
je v této zpravé jednoznadné doporuceno snizeni intenzity zastavéni plochy BC2.
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| vsouCasném obdobi platnosti dosavadniho uzemniho planu nelze jeho vySe uvedené regulativy
a limity chapat a uplatfiovat ,narokové®, coz Ize odlvodnit nejen pro obec zniCujicimi dopady, pokud by
se tak délo ve vSech vymezenych zastavitelnych plochach a dusledky, které jiz mistné realizovana
zastavba zpUsobuje, ale téZ obecnou legislativou. Moznosti a podminky zastavby v jakékoli lokalité je
nutné posuzovat nezavisle na Uzemnim planu téz z hlediska souladu s cili a tkoly uzemniho planovani,
zejména s charakterem Uzemi a s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi (viz § 90 odst. b) stavebniho zakona). Zamér rovnéz nelze umistit a realizovat, pokud neni
zajisténo jeho napojeni na dostatecné kvalitni a kapacitni technickou a dopravni infrastrukturu (viz § 88
stavebniho zakona) planovaci smlouvou. Obec pfitom nemize kapacity této infrastruktury ,pridélovat*
jen podle pofadi pfichazejicich konkrétnich naroku, ale musi pfihlizet k celkovym potfebam a koncepci
svého rozvoje. To plati i pro kapacity vefejného ob¢anského vybaveni a rozsah a kvalitu vefejnych
prostranstvi.

5. Zhodnoceni zastavovaci studie firmy UNIT architekti, s.r.o.

Pfi zhodnoceni zastavovaci studie firmy UNIT architekti, s.r.o. ze zafi 2014 (resp. Upravy z bfezna
2015) bylo provéfovano nasleduijici:
a) respektovani limitd vyuziti Gzemi,
b) spInéni podminek z Gzemniho planu, a to:
- dodrzeni stanoveného zplsobu vyuZiti,
dodrzeni typu zastavby,
dodrzeni koeficientu zelené,
dodrZeni stanovené podlaznosti,
dodrzeni dalSich podminek,
c) dopravni feSeni plochy — pocCty parkovacich stani,
d) dopravni feSeni plochy — Sifky komunikaci,
e) vhodného ¢lenéni lokality,
f) respektovani vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve vymezeni vefejného prostranstvi,
g) SirSi vazby — narGst dopravni zatéze, kapacity obCanské vybavenosti,
h) zhodnoceni etapizace.

Pro pfehlednost je v samostatném vykresu znazornén soutisk podminek z izemniho planu v¢. dalSich
limit0 s promitnutim na vykres ze zastavovaci studie firmy UNIT architekti, s.r.o. (vykres €. 4). Stiety,
které maji Uzemni primét, jsou znazornény body s Ciselnym oznadenim ve vazbé na pfedchozi text.
Nerespektovani podminek je v nasledujicim textu vyznaceno podtrzené.

a) respektovani limitd vyuziti uzemi

Zastavovaci studie po aktualizaci z bifezna 2015 respektuje vzdalenost 18,7 m od okraje lesa.
Vodojem i s pozemkem je respektovan. Okolni stavby jsou vSak navrzeny tésné k hranici tohoto
pozemku, coZz muze byt problematické z hlediska jejich Udrzby a také je vyZzadovan souhlas
vlastnika tohoto pozemku (Vodarny Kladno — Mélnik, a.s.).

Vodovodni fad neni respektovan, ale studii je navrzeno jeho prelozZeni.

Kanalizani stoka neni respektovana, studie jeji preloZeni nenavrhuje (ve vykresu bod 2) —
pfesné trasovani nutno ovéfit u spravce sité.

Plynovod neni respektovan, ale je navrzeno jeho preloZeni.

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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b) splnéni podminek z uzemniho planu

Vlymezeni Uzemi — zastavovaci studie v nékterych okrajovych Castech nekopiruje hranici
rozvojovych ploch v uzemnim plénu, coz ale neni na Skodu — vymezeni hranic v zastavovaci
studii je logické.

ZpUsob vyuZiti ploch dle uzemniho planu je dodrZen. Dfivéjsi rozpor ve vyuziti v Easti plochy
SN je v aktualizaci studie z ledna (bfezna) 2015 opraven (bod 5).

Typ zéstavby dle Uzemniho planu je sice dodrzen, jedna se ale o nevhodn\'/ tvp zéstavbv

vivs

rodinnych domi, popf. dvojdomu nebo fadovych doma.
Maximalni vySka objektt (poCet NP) z izemniho planu je dodrzena.
Minimalni velikost parcel dle izemniho planu je dodrzena.
Nem dodrzen koeficient zelené v plose BC1:
BC1: celkova rozloha pro pozemky BD je 2 467 m2, tedy pozadovanych 67% zelené je
1645 m?, dle studie je navrzeno pouze 1 067 m2. Pokud by vefejnd prostranstvi méla
charakter vefejné zelené a tato se zapoditala, plocha by byla 0 103 m2 vétSi a méla by tedy
rozlohu 1 170 m2. Ani v tomto pfipadé by tedy koeficient zelené nebyl dodrzen.
Pozn.: pfi vypoétech nebylo uvazovano s jizni &asti plochy BC1 plochy o rozloze 1 214 m2,
protoZe neni jasné, pro co by plocha méla slouZit (v rdznych verzich studie je zde poCitano
s umisténim parkovisté nebo dalSi zastavbou, pfipadné obCanskou vybavenosti). Minimalni
plocha pro zelef je v této Casti 809 m2, zastavet a zpevnit by bylo mozné 404 m2.
BC2
severozapadni (objekty 1 a 2): celkova rozloha pro pozemky RD je 6 158 m2, tedy
pozadovanych 50% zelené je 3 079 m2, dle studie je navrzeno 4 363 m? (tedy spinéno).
Cast jihozapadni (objekt 3): celkova rozloha pro pozemky BD je 1 078 m?, tedy
pozadovanych 67 % zelené je 722 m?, dle studie je navrZzeno pouze 620 m2,
¢ast vychodni (objekt 4): celkovd rozloha pro pozemky BD je 1 126 m? tedy
pozadovanych 67% zelené je 754 m?, dle studie je navrzeno pouze 476 m?2
pokud by byly koeficienty po€itany za celou plochu, je nutné vymezit pro zelef celkem
3079 + 722 + 754 = 4 555 m?, dle studie je navrzeno 4 363 + 620 + 476 = 5 459 m2,
v tomto pfipadé by koeficienty byly spinény.
SOP1: celkova rozloha pro pozemky BD je 4 153 m2, tedy pozadovanych 67% zelené je
2 769 m?, dle studie je navrzeno 2 898 m2, koeficient je tedy spinén.
(Pro pfehlednost jsou rozlohy jednotlivych €asti ploch zobrazeny na nasledujicim schématu.
Rozloha je vypocitana automaticky programem ArcMap.)
Pocet bytovych jednotek se odchyluje od pfedpokladaného poctu BJ pro celou lokalitu - je
navrzeno celkem 92 BJ, zatimco Uzemni plan pocitda maximalné se 30 RD. Maximalni
uvazovana mira vyuziti je tak prekroCena 3x. Dulsledky jsou popsany v pfedchazejicich
kapitolach.

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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Nedodrzenim vy$e uvedenych podminek je v lokalité navrzen vétSi podet BJ, nez je Unosné.

c) dopravnifeSeni plochy — poéty parkovacich stani

VYPOCET POTREBY DLE CSN 73 6110

1) Navrhovana zastavba atriovych a fadovych rodinnych domti - bloky 1 a 2

00
PO

ka

kp

Vlypocet zakladniho poctu odstavnych a parkovacich stani:

N=00"-ka+P0-ka-kp

zakladni poCet odstavnych stani (v obytnych zénach mista pro rezidenty)

zakladni poCet parkovacich stani (v obytnych zénach mista pro navstévniky)

soucinitel vlivu stupné automobilizace

souCinitel redukce poCtu stani vzhledem k charakteru uzemi (velikost obce, poloha stavby,
dostupnost vefejné dopravy)

ucelova skuteEnz,i (ategorie skutetnd |  HPP | potet
blok | jednotka | velikostU) | . velikost | celkem | Oo/U) . Oo | obloZnostbytu pocet obyv.
, Y UJ (m2) (bytd)
(U)) CPP(m2) HPP (m2) [ (m2)
dle UNIT| dleZK [dle UNIT| dleZK
1 | bytvARD 210 125+ 319 1276 2 4 8 4 45 16 18
) bytv RVRD 135 125+ 189 945 2 5 10 4 45 20 2,5
bytv KRRD 320 125+ 480 480 2 1 2 4 45 4 45
CELKEM 2701 10 20 40 45
hodnoty:
00 =20
PO =45/20=2,25
ka =15
kp =1

N=20*15+225%16*1=30+3,375=33.375

Navrhované nova zastavba vyzaduje vybudovani 33 parkovacich a odstavnych mist.
Na stavebnich pozemcich rodinnych domd je navrzeno 16 mist.
Na vefejnych prostranstvich je tfeba umistit zbyvajicich 17 mist.

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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2) Navrhovana zastavba — bloky 3,4 a5

N=00"-ka+P0-ka-kp
00 z&kladni poCet odstavnych stani (v obytnych zénédch mista pro rezidenty)
P0  zakladni pocet parkovacich stani (v obytnych zénach mista pro navstévniky)
ka  soucinitel vlivu stupné automobilizace

kp  soucinitel redukce poétu stani vzhledem k charakteru Uzemi (velikost obce, poloha stavby,
dostupnost vefejné dopravy)

Vypocet zakladniho poctu odstavnych a parkovacich stani:

ucelova | skutecna kategorie skutecna HPP oiet U)
blok | jednotka | velikostU) | . 8 velikost | celkem | Oo/UJ P . Oo obloznost bytu pocet obyv.
. < 0J (m2) (bytd)
(U)) CPP (m2) HPP (m2) | (m2)
dle UNIT| dleZK |dle UNIT| dle ZK
mezon.byt 115 100- 125 1,33 3 3,99 4 4 12 12
3 byt 75 75- 100 1353 1 4 4 3,5 3,5 14 14
byt 55 50-75 0,91 2 1,82 3 3 6
garson. 25 -40 0,5 2 1 2
A mezon.byt 115 100- 125 1681 1,33 5 6,65 4 4 20 20
mezon.byt 95 75-100 1 5 5 4 3,5 20 17,5
mezon.byt 120 100- 125 1,33 6 7,98 4 4 24 24
byt s ter. 80 75- 100 1 3 3 3,5 3,5 10,5 10,5
5 byt 75 75- 100 2604 1 6 6 3 3,5 18 21
byt 55 50-75 0,91 3 2,73 3 3 9 9
garson. 35 -40 0,5 2 1 2 2 4 4
CELKEM 5598 41 43 142 142
hodnoty:
00 =43
PO =142/20=71
ka =19
kp =1

N=43*15+71*15%1=64,5+10,65=75,15
Na stavebnim pozemku bloku 4 je navrzeno 5 mist.

Na vefejnych prostranstvich je tfeba umistit zbyvajicich 70 mist.
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3) Navrhovana zastavba — bloky A,Ba C

N=00-ka+ P0 - ka - kp

00 z&kladni pocCet odstavnych stani (v obytnych zonach mista pro rezidenty)

P0  zakladni pocet parkovacich stani (v obytnych zédnach mista pro navstévniky)

ka  soucinitel vlivu stupné automobilizace

zafi 2015

kp  soucinitel redukce poétu stani vzhledem k charakteru uzemi (velikost obce, poloha stavby,

dostupnost vefejné dopravy)

Vypocet zakladniho po¢tu odstavnych a parkovacich stani:

Ucelovd | skutecnd katecorie skutecnd | HPP otet U]
blok | jednotka | velikost U) 0l (ng) velikost | celkem | Oo/U) p(b 1) Oo | obloznostbytu pocet obyv.
) | eep(ma) Hep(m2) | (m2) i
dle UNIT| dleZK |dle UNIT| dleZK
A byt 50-75 1209 0,91 14 12,74 3 3 iy} iyl
byt 50-75 1209 0,91 14 12,74 3 3 iyl 4
byt 50-75 1209 0,91 14 12,74 3 3 iy} iy}
CELKEM 3627 2 38,22 126 126
hodnoty:
00 = 38,22
PO =126/20=6,3
ka =15
kp =1

N=3822"15+ 6,3*15"1=5733+9,45=66,78
Na vefejnych prostranstvich je tfeba umistit 67 mist.

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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4) Stavaijici bytové domy —bloky 1., II. a lll.

N=00"-ka+P0-ka-kp
00 z&kladni poCet odstavnych stani (v obytnych zénéch mista pro rezidenty)
P0  zakladni pocet parkovacich stani (v obytnych zénach mista pro navstévniky)
ka  soucinitel vlivu stupné automobilizace

kp  soucinitel redukce poétu stani vzhledem k charakteru Uzemi (velikost obce, poloha stavby,
dostupnost vefejné dopravy)

Vlypocet zakladniho poctu odstavnych a parkovacich stani:

Ucelova velikost . . ;
blok | jednotka (€pp) Uy 0o/ U} pocetOUJ 0o obloznost pocet
() (m2) (bytd) bytu obyv.
l. byt 50- 75 091 30 213 3 90
Il. byt 50- 75 0,91 30 27,3 3 90
M. byt 50-75 091 30 213 3 0
CELKEM 90 81,9 270
hodnoty:
00 =819
PO =270/20=13,5
ka =1
kp =1

N=819"1+135*1*1=819+135=954
Stavajici zastavba 3 bytovych doml o celkem 90 bytech potiebuje kapacitu 95 odstavnych
a parkovacich mist.
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5) Navrhovana materska Skola s kapacitou 20 déti

N=00-ka+ P0 - ka - kp
00 z&kladni pocCet odstavnych stani
P0  zakladni pocet parkovacich stani
ka  soucinitel vlivu stupné automobilizace

kp  soucinitel redukce poétu stani vzhledem k charakteru uzemi (velikost obce, poloha stavby,
dostupnost vefejné dopravy)

Vypocet zakladniho po¢tu odstavnych a parkovacich stani:
hodnoty:

00 = urduje investor, v pfipad& MS = 0

PO =20 mist / 5 déti na 1 misto = 4 mista

ka =15

kp =1

N=0+4*15*1=0+6=6

Pro MS o kapacité 20 déti je tfeba navrhnout 6 parkovacich mist.

CELKOVA POTREBA A POROVNANI S NAVRHEM

1) Pokryti potfeby parkovéni stavajicich 3 bytovych doma

Potfebu 95 parkovacich a odstavnych mist mize obec realizovat na svych pozemcich v mezerach mezi
bytovymi domy a na severnim a jiznim konci jejich fady. RozSifeni plochy pro dopravu na severnim
konci s navySenim kapacity o cca 20 mist vyzaduje zménu Uzemniho planu, kterd je s velkou
pravdépodobnosti realizovatelna. Obec muze pro své stavajici obyvatele vyuzit rovnéz parkovani
na svych pozemcich parc. €. 320/9 a 320/10 na druhé strané ulice Nad Udolim (pfed vodarnou), {j.
9 mist. Ve schématu posuzovatele je vyznateno modrymi Cisly rozmisténi X 95 parkovacich mist
pro pokryti této potieby.

2) Pokryti potfeby parkovani pro navrhovanou MS

Potfebu 6 parkovacich mist pro matefskou Skolu je mozné realizovat na pozemcich z€asti ve vlastnictvi
obce, z€asti investord — mozné umisténi je vyznaceno ve schématu posuzovatele.

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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3) Pokryti potfeby navrhovanych obytnych soubort
vypoctena potfeba poctu mist pro umisténi na vefejnych prostranstvich:

bloky 1a 2 17 mist
bloky 3,4 a 5 70 mist
bloky A,BaC 67 mist
CELKEM 154 mist

Studie navrhuje na vefejnych prostranstvich umistit celkem 143 mist (ve schématu posuzovatele
oznaceny ,Y* - fialovymi Cisly).
Z toho vyplyva, ze studie nespliiuje pozadavky dle pfislusné CSN o 11 mist.

Studie dale nabizi vyuziti tzv. rezervy parkovani‘ s kapacitou 22 mist. Umisténi této plochy
v centralni ¢asti obytnych souborl je vSak z urbanistického a estetického hlediska velmi problematické
a nevhodné.

U-24, s.r.o., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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X - parkovaci mista pro obec ~ 7 ° " f‘sﬂ
Y - parkovaci mista proinvestory ~ o . >

— e

OBRAZEK 7 VYPOCET PARKOVACICH MIST
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dopravni feSeni plochy - Sifky komunikaci

Komunikace jsou v aktualizaci studie z bfezna 2015 navrzeny v dostateCné Sifce a vCetné
chodnikad.

vhodné élenéni lokality

Umisténi staveb z hlediska charakteru zastavby neni vhodné. Vjizni a stfedni ¢asti plochy je
vhodné umistit stavby bez oploceni pro lepSi pfechod mezi bytovymi domy na zapad od lokality
a radovymi a rodinnymi domy na vychod od lokality; vhodné je také stfedovou a jizni Cast
navrhnout prostupnéj$i pro pési vzhledem k ¢astému vyuzivani prostupu péSich na vlakovou
zastavku, pfipadné s doplnénim obganské vybavenosti i vymezenim vefejného prostranstvi.
Smérem na sever — do krajiny — je vhodné umistit rozvolnénou zastavbu, tedy rodinné domy.

U bytovych domd neni vhodné navrhovat oploceni pozemku, protoze to vibec neodpovida
jejich charakteru a obvyklému vyuzivani.

Soukromé zahrady u objektl ,1“ a ,2" jsou nevhodné navrzeny az k hranici lesa. Je vhodné
podél lesa umoznit prostup péSim a prijezdu z divodu lesniho hospodareni, s ploty je tedy
vhodné uskodit 0 4-5 m (ve vykresu bod 3).

respektovani vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve vymezeni veiejného prostranstvi

V ploSe je nutné vymezit souvislé vefejné prostranstvi o velikosti min. 1190 m2
Jsou vymezena dvé vefejna prostranstvi o velikostech 760 m2 a 450 m2 (s komunikaci 910 m2).
Tato podminka je tedy pfi zapocteni plochy komunikace spinéna.

§$irSi vazby - narlst dopravni zatéze, kapacity obcanské vybavenosti a technické
infrastruktury

Prekrocenim koeficientu zelené, nerespektovanim vhodného typu zastavby a dalSich
urbanistickych zésad doslo k umisténi vétSiho poCtu BJ a tim i obyvatel, nez je pro feSené
Uzemi Unosné. Z vypoCtu maximalni mozné kapacity plochy dle regulativi Gzemniho planu
vychazi 80-84 BJ, optimalni vyuziti (pfedpokladané uzemnim planem) je 30 RD, jeSté unosné je
umisténi 36 RD a zastavovaci studie navrhuje v Upravé z bfezna 2015 celkem 92 BJ. To se
projevi zejména v nelimérné zatéZzi na kapacitu hlavni pfijezdové komunikace, parkovisté
pfi lavce pres Vitavu k Zelezniéni zastavce i kapacité ob&anské vybavenosti, zejména MS a ZS
a kapacité technické infrastruktury. Uz tak nastartovany neudrzitelny rozvoj se jesté zhorsi.

zhodnoceni etapizace

Etapizace je vhodné navrZzena smérem od stavajici zastavby.

SOP1: celkova rozloha pro pozemky BD je 4 071 m?, tedy pozadovanych 67% zelené je
2 714 m2, dle studie je navrzeno 2 816 m?, koeficient je tedy spinén.

Pro prehlednost jsou rozlohy znazornény na nasledujicim schématu. Koeficient zelené je nutné
dodrZet v kazdé etapé.
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OBRAZEK 8 ETAPA | - DELENI PLOCH - VYPOCET SPLNEN| KOEFICIENTU ZELENE

V ostatnim pro etapizaci plati vyhodnoceni vyse.

6. Zaver

Z vysledki kapacitniho posouzeni rozvojovych ploch BC1, BC2 a SOP1 vyplyva optimaini vyuZiti
lokality 30 RD a jesté pfijatelné (Unosné) vyuziti 36 RD. Pfi maximalni mife vyuZiti dle regulativl a limitd
uzemniho planu je v8ak mozné teoreticky umistit az 80 BJ, tedy 2,6 krat vice nez je optimalni vyuZiti a
2,2 kréat vice nez by bylo pro Uzemi unosné.

Dle studie developeru je v téchto plochéch navrzeno 92 BJ (tedy 3x vice nez je optimalni vyuziti a 2,5 x
vice neZ je unosné vyuziti). To by bylo z hlediska budouciho rozvoje neudrZitelné.

V/y8e zminéna optimalni kapacita uzemi 30 RD je shodné s kapacitou Gzemi uvedenou v odivodnéni
uzemniho planu. Je to sice "jen" v odlivodnéni, neni to tedy zavazny regulativ nebo limit, ale ma to
vazbu na celkové bilance vefejné infrastruktury obce, ktera je dimenzovana s ohledem na tyto
odhadované kapacity v souctu vSech rozvojovych lokalit (zastavitelnych ploch). Maximélni "vytéZnost"
lokalit jen s ohledem na prostorové regulativy uzemniho planu a dalSi technické pfedpisy (napf.
0 parkovani) nemuze byt "narokem" Zadného investora. Jeho konkrétni zamér nepodiéha jen souladu
s regulativy uzemniho planu, ale téz posouzeni z hledisek dalSich (viz zejména § 90 odst. b) az d)
stavebniho zakona). Zde je podstatny hlavné charakter Uzemi a dale poZadavky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, coz plati jak pro kazdou jednotlivou lokalitu, tak pro obec jako celek.
V pfipadé, ze by kapacity vefejné infrastruktury byly vy€erpany pozadavky nékolika dfive realizovanych
zastavitelnych ploch a na dalsi plochy dle UP by se jiz "nedostalo” (byla by naru$ena orientaéni bilance
ploch dle odivodnéni UP), pak by byly takové zaméry v rozporu s § 90 odst. d) (pozadavky
na infrastrukturu) a zfejmé i odst. b) (soulad s charakterem Uzemi a s cili a Ukoly Gzemniho planovani)
stavebniho zékona a implicitné téz s celkovou urbanistickou koncepci uzemniho planu.
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Na zavér jeden srozumitelny argument za vSechny: souCasny Uzemni plan pfedpokladal pfirlstek
v plochach BC1, BC2 a SOP1 na 30 RD a celkovy prirtistek pro viechny rozvojové plochy dohromady
na 230 RD. Pokud by byly v§echny rozvojové plochy takto neimérné vyuZity, byl by mozny pfiristek BJ
2,6 krat vétsi, tedy pfiblizné 600 BJ (pfi 3x vétS§im vyuziti az 690 BJ). Pfi primémé obloznosti 2,6
obyvatel na BJ by to znamenalo pfiristek cca 1 560 obyvatel (pfi developerském trojnasobném vyuziti
1 800 obyvatel). Porovnanim se sou¢asnym pocétem obyvatel (cca 1 400), je vidét absurdnost takového
pFistupu, resp. vykladu. Pozadavky na vefejnou vybavenost (MS, ZS, zasobeni pitnou vodou, kapacita
COV, dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi, dal$i ob&anska vybavenost) by byly nesplnitelné.
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Kapacitni posouzeni rozvojové lokality Nad Udolim — obec Husinec

Seznam zkratek

BD - bytovy dim

BJ - bytova jednotka

CPP - gista podlahova plocha

CUZK - Cesky urad zeméméticsky a katastralni
EO - ekvivalentni obyvatel

HPP - hrubéa podlazni plocha

MS — matefska kola

NP - nadzemni podlaZi

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozSifenou pusobnosti
RD - rodinny diim

RD - fadovy diim

STL - stfedotlaky

UAP — Gzemné analytické podklady
UJV - Ustav jaderného vyzkumu

UP — Gzemni plan

ZS - zaKladni $kola
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